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- Prét immobilier /
Prenez de "assurance

Obtenir un prét immobilier bon marché, c'est d’abord décrocher un taux
d'intérét « canon ». Mais, cela ne suffit pas ! Il faut compter avec lI'assurance.

EPUIS que les taux sont
Dpassés sous la barre des

506, limportance relati-
ve des «frais annexes> a aug-
menté. Au point qu’aujourd’hui,
on peut trés bien décrocher un
aux de 3,5 et se retrouver &
payer l'équivalent d'un crédit a
5%

Or, en négociant bien, il est

oossible de gagner a la fois sur
son taux de crédit et sur ses frais
de dossier et d'assurance déces
nvalidité-incapacité de travail
(appelée aussi « DIT »). Un poste
jui n'est pas negligeable, car il
représente entre 8 et 12 9% de
ce que paie 'emprunteur en plus
du capital.

Obligatoire

Cette assurance est obligatoi-
re, car elle permet a la banque
de récupérer sa mise en cas de

Aprés le choix de I'appartement, il faut penser aux finances.

décés ou d'invalidite définitive de
I'emprunteur. Les banques lin-
corporent souvent directement
dans leurs simulations, et la pre-
sentent comme obligatoire (c'est

vrai) et non négociable (c'est

faux). Car; en négociant, on peut
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la: faire passer de 0,50% a
0,12 % du coit du crédit, soft,
une économie de plusieurs
milliers d'euros par prét.

Sachez que rien ne vous obli-
ge & opter pour cette assurance
bancaire et que vous pouvez
trouver ailleurs une couverture
équivalente et surtout moins one-
reuse. Cest ce que l'on appelle
la « délégation d'assurance » pro-
posées par de nombreuses com-
pagnies d'assurances (AlG,
April, Cardif, Solly Azar, etc)
« Ne laissez jamais votre banque
vous imposer son assurance
sans faire un tour du marché»,
conseille Maurice ~Assouline
directeur général du courtier

Cafpi. Clest surtout vrai pour les
‘moins de 40 ans. lls peuveni

beénéficier de tarifs intéressants,
puisqu'ils peuvent tomber 2
0,12 % du capital restant du.

« Le meilleur profil ? Un moins
de 80 ans, non-fumeur et en

" bonne santé. Dans son cas, I'as:

surance peut étre quatre fois
moins chére que lassurance.
groupe que lui propose sa
banque», assure-on chez Solly
Azar. Le courtier Empruntis a cal-

.culé qu'un jeune de 25 ans ayant

emprunt¢ 350 000 euros sur
20 ans et utilisant une déléga-
tion, voit le cout de son assuran-
ce passer de 0,30% a 0,12 %-
0,14 %, soit un gain de 6 600

. euros sur son crédit.

Etat de santé
* Ces tarifs a prix cassés dépen-
dent de nombreux paramétres tels
que I'age, I'état de santé mais aussi
la catégorie socioprofessionnelle
de I'emprunteur.

Probléme : il faut convaincre sa
banque qu'elle doit abandonner
son assurance «maison». Etun
banquier reconnait : « Nous n'ac-
ceptons la délegation que quand
le contrat présenté offre une cou-
verture comparable a celle de no-
tre assurance maison ou qu'on
veut conserver un bon client».




